Domovni rad

Predstavenstvo Bytového druzstva Benesov, Jana Svermy 1706/1,2, (dalen jen ,,BD“) jako
spravce bytového domu vydava pro provoz bytového domu ve vlastnictvi druzstva
nasledujici Domovni Fad.

Cl. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad je v souladu se zak. €. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsSich
predpist, a dalSimi nafizenimi a obecné zavaznymi vyhlaskami. Cilem jeho vydani je
dosahnout fadného uzivani a ochrany domu a bytii, nebytovych prostor, jakoz i spoleénych
prostor a zafizeni v domé. Domovni fad stanovuje zasady pro fadny provoz bytovych objektt a
zarizeni v bytovém domé v majetku BD, poradek i zachovani dobrych vztah(i mezi obéany. Je
zavazny pro vSechny uzivatele bytovych objektt.

Cl. 2
Uzivani objektt a zafizeni

1. Dum, objekty a jejich spolecné prostory (dale jen ,objekty“) musi byt udrzovany v
Ffadném stavu, aby se neznehodnocovaly a neposkozovaly. Mohou byt uzivany jen k
uréenému ucelu. Najemci, vlastnici a ostatni osoby bydlici v domé ¢i uzivajici urcity
objekt dbaji o udrzeni objektu v cCistoté, pofadku a zdravotné nezavadném stavu.
Zpusobi-li Skodu na majetku BD jsou povinni tuto skodu neodkladné odstranit na své
naklady.

2. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu ¢i nebytového prostoru hradi
najemce (viz pfiloha). Ostatni opravy objektu véetné spoleénych prostor a zafizeni
zajist'uje spravce. Najemce je povinen neodkladné ohlasit a umoznit odstranéni zavad a
provedeni oprav.

3. Spravce objektu nebo osoba jim zmocnéna ma pravo vstupovat za ucéasti najemce
(dospélého ¢lena jeho rodiny nebo jeho zastupce) v predem dohodnuté dobé do jeho
bytu za u€elem kontroly napi. odpocet tepla, studené a teplé vody atd.) .

CL. 3
Informacni zarizeni

1. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni na domovnich prucelich a uvnitf objektu
mohou byt umisténa jen se svolenim spravce.

2. Najemce bytu je povinen instalovat a udrzovat svou jmenovku na zvonkovém panelu
(zménu nahlasi domovnikovi), postovni schrance a vstupnich dvefich do bytu.

Cl. 4
Spolecéné prostory a zarizeni

1. Spoleéné prostory a zafizeni, kterymi se rozuméji vSechna mista v objektu, ktera nejsou
pfidélena k vyhradnimu uzivani jednomu nebo nékolika uréitym najemcim, jsou
uzivany jen k tucelim, odpovidajicim jejich povaze. Spole¢né prostory, zejména vchody,
chodby, schodisté, apod., je nutno udrzovat volné a Cisté.

2. Ve spoleénych prostorach objektll je zakazano umist'ovat motorova vozidla nebo jejich
soucasti.

3. Odpovédnost za poradek a ¢istotu v pfizemi objektu, €istotu vstupnich dvefi, udrzovani
Cistoty ve sklepé atd. a udrzbu pfistupovych chodnikii ma domovnik (viz. pracovni
naplil). Provadéni Gklidu v patrech je zajistovano prostiednictvim najemca. Uklid je
mozno zajistit i prostifednictvim jinych osob za Uhradu. Schody a chodby je nutno
umyvat podle potieby, nejméné 1 x tydné, stejné Casto je treba zametat a Cistit ostatni
plochy spoleénych prostor v objektu. Zavini-li ndjemce bytu znecisténi spoleénych
prostor, je povinen toto zneciSténi neprodlené odstranit ve vSech prostorach, jinak
miuzZe byt odstranéno na jeho naklady. Dohledem nad uklidem je povéfen domovnik.



Pokud z jakychkoliv divod( neni mozno uzivat spoleénych prostor a zafizeni zcela
nebo z ¢éasti, je povinnosti spravce vyrozumét najemce a takovd omezeni zkratit na
dobu co nejkratsi.

Smeti a tfidény odpad se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym
zpusobem, aby byla zachovana co nejvétsi cistota. Nadoby na domovni odpad jsou
umistény na mistech k tomu uréenych. Nadoby na odpad je nutné zavirat z diivodu
prodlouzeni zivotnosti.

Veskera zarizeni v objektu je mozno ¢istit jen vhodnymi prostiedky.

Najemci jsou povinni chranit veskera pristupna zafizeni objektu véetné zafizeni
spoleénych prostor proti mrazu zejména zaviranim oken a dveri.

Vyuzivani spoleénych prostor v objektu jako susaren, pradelen apod. k jinym ucéeliim
nez odpovidajicim jejich povaze (napf. k soukromému podnikani) je mozno jen se
souhlasem spravce objektu.

Ve spoleénych prostorach a zafizenich objektt je zakazano koufeni, uzivani alkoholu a
omamnych latek.

CL5
Stavebni Upravy a jiné zmény v objektech

Bez souhlasu spravce, pripadné bez povoleni stavebniho Gfadu je-li podle zvlastnich
predpisu takového souhlasu ¢i povoleni tfeba, nelze provadét stavebni ani jiné zmény a
upravy, napi. ménit vedeni spole¢né televizni antény, telefonni vedeni, velikost oken
atd.

Zrizeni venkovni antény pro rozhlas, televizi a satelit je mozné jen se souhlasem
spravce a za predpokladu, ze tuto praci provede prislusna odborna firma. Neni
dovoleno jakymkoliv zpisobem poskozovat vnéjsi zatepleni fasady budovy (napf.
vrtanim, které muze zpUsobit zatékani vody)! Soukromé antény mohou byt instalovany
na balkonech a oknech v krajnich pfipadech Ize umistit tyto antény na stfreSe domu se
souhlasem spravce. V opa¢ném pripadé miize spravce objektu, rozhodnout o jejich
odstranéni.

Cl.6
Vyvésovani a vykladani véci, klepani a ¢iSténi predméta

Na balkonech muize byt vyvéSené pradlo a ostatni véci jen do té uarovné, aby
neobtézovalo. Je nutné susit pradlo Fradné odstiredéné, které neznecist'uje okna, fimsy a
balkony ostatnich najemci. Kvétinové nadoby v oknech a na balkonech musi byt
zabezpecdeny proti padu a nesmi se prelévat.

Koberce, rohozky, zinénky, pfikryvky, pefiny, ¢alounény nabytek je mozno vyklepavat
pouze mimo objekt. Prostor, ktery byl pfi vyklepavani ndjemcem zneéistén, musi byt
uveden do puvodniho stavu.

Vylévat a vyhazovat jakékoliv predméty z oken a balkond (popf. krmeni holubd) neni
dovoleno.

ClL.7
Strecha

Uzivani stfeSniho prostoru neni dovoleno. Vstup do prostoru stirechy jen se souhlasem
spravce objektu a v pfipadech uvedenych v €l. 5.

Cl.8
Sklepy a sklepni prostory



Pridélené sklepni prostory je nutno udrzovat v Cistoté a poradku. Jsou-li ve sklepé
ukladany potraviny, u€ini najemce takova opatieni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu
a hlodavci.V opaéném pripadé uhradi naklady na pfipadnou deratizaci, kterou je nutno
provést.

Sklepni prostory se zasadné posuzuji jako prisluSenstvi objektu, proto musi byt
pristupné vSem opravnénym osobam. Pokud je tieba z bezpecnostnich diivodu sklepni
prostory uzavirat, postara se spravce objektu o to, aby byly kazdému najemci
zpristupnény.

Ve sklepnich prostorach vcéetné pridélenych sklepnich boxi je nutné dodrzovat
vSechna bezpecCnostni a protipozarni opatieni. Zejména je zde zakaz koufeni a
manipulace s otevienym ohném. Neni zde dovoleno skladovat pohonné hmoty,
vybusné horlavé ¢i jinak nebezpecné latky. Zdrzovani osob nebydlicich v objektu je zde
rovnéz zakazano.

V prostoru pod schodistém v suterénu objektu je zakazano ukladat jakékoliv predméty.

CL9
Technické vybaveni budov

Technické vybaveni budov (vytahy, telefony, ustfedni topna zafizeni, schodistova
osvétleni atd.) lze uzivat jediné za podminek stanovenych prisluSnymi provoznimi
predpisy. Zneuzivat technické vybaveni budov neni dovoleno (napf. blokovani tlacitka
osvétleni, zasahovani do regulace rozvodil topnych systémiu, pretéZzovani kabiny
vytaha atd.).

K hlavnim uzavéram vody, plynu, kanalizaénim ¢isticim otvorim a jinym podobnym
zafizenim musi byt vzdy volny pfistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pridélenych k
vyhradnimu uzivani jednomu najemci, musi byt u€inéna takova opatieni, aby k nim byl
v pripadé nutnosti rovnéz zajistén pristup.

ClL.10
Klid v objektech a jejich okoli

Najemci bytl, jejich spolubydlici, podnajemnici apod. jsou povinni chovat se v
objektech a jejich okoli tak, aby neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

Doba noéniho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hod. rano. V této dobé se musi
najemce vyvarovat hluku, ktery by obtézoval ostatni najemce. Navic neni dovoleno od
20.00 hod. do 8.00 hod. rano hrat na hudebni nastroje, produkovat nad miru pfiméfrenou
pomérim hluk z audiovizualni techniky apod. a provadét hluéné domaci a femeslnické
prace (vrtani, bouchani, prani v automatickych prackach apod.). V dobé od 6.00 hod. do
8.00 hod. je vSak povoleno provadéni béznych udrzbaiskych praci, souvisejicich s
provozem objektu, zajiStovanych spravcem.

Je zakazano nad miru pfiméfenou pomérim obtézovat sousedy prachem, popilkem,
koufem, plyny, parami, pachy, pevhymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a
vibracemi (viz €l. 6).

ClL. 11
Chov a drzeni zvirat

Chov a drzeni zvifat nesmi narusit obéanské souziti a dobré mravy v domé, nesmi vést
k jakémukoli poSkozovani zdravi €i majetku tretich osob nebo k omezovani prav tretich
osob.

Ve spoleénych prostorach domt je zakazan volny pohyb zvifat. Jestlize si to situace
vyzada, jsou osoby vedouci psa povinny opatfit psa nahubkem (zejména v situacich,
kdy nelze zabranit kontaktu psa s jinou osobou ¢i jinym zvifetem). Znecisténi a
pfripadné skody zplisobené zvifaty jsou jejich majitelé povinni neprodlené odstranit.
Tyka se prostor v objektu i prilehlé plochy kolem domu.



Cl. 12
Zavirani objektu, klice a jejich pouzivani

V domé, ktery ma zabudovany automaticky systém zavirani dvefi po cely den, se
uzamykaji dvefe v dobé od 22.00 hod. do 5.00 hod. rano. Po uzaviraci hodiné je kazdy
najemce povinen za sebou hlavni venkovni dvefe zamknout. Vstupni dveie je treba
zavirat po cely den i v letnich mésicich.

Dam ma automatické zavirani a byty jsou vybaveny domacim telefonem s tlacitky pro
otevieni vchodovych dveri. Dvefe se nesmi otevirat nasilim napr. kopanim.

Kli¢e od hlavnich domovnich dvefi zajisti spravce jen najemcim bydlicim v domé. Klice
od uzamykatelnych spoleénych prostor v domé a od mistnosti, kde jsou uzavéry
vodovodu a plynu, jsou ulozeny u domovnika.

Cl. 13
Povinnost pfi vzniku pozaru

Kazdy ob¢an je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru.
V pripadé vzniku pozaru je povinen kazdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi
prostfedky (nasténny hydrant, hasici pristroje apod.). Kazdy pozar je nutno ohlasit
neodkladné hasicim na telefonni €islo 150.
Dalsi dulezita telefonni cisla:

Zdravotni sluzba 155

Policie CR 158

Méstska policie 156

Jednotné evropské Cislo pro tisfiové volani 112

Havarijni poruchy:

Vodoinstalace:

p. Lastovka 602 860 633

vytahy :

p. Musil 602 366 321

elektrika:

p. Nerad 317 724 110

Clanek 14
Zavérecéna ustanoveni

Spravce je povinen vyvésit Domovni fad na vhodném misté, nejlépe na chodbé u
hlavnich vchodii do objektu.

Porusovani Domovniho Fadu resi spravce. V pripadé spachani prestupku podle zakona
€. 200/1990 Sb., o prestupcich (ve znéni pozdéjsich predpisu), je k FeSeni prislusny
spravni organ.

Kazdy odpovida za Skodu zpusobenou porusenim povinnosti stanovenych v tomto
Domovnim fadu (podle pfislusnych ustanoveni Obéanského zakoniku).

Tento Domovni fad nabyva uéinnosti dne : 1. bifezna 2010

Predstavenstvo
Bytového druzstva



